ROYAUME DU MAROC Rabat, le 26 Joumada I 1396
LE PREMIER MINISTRE _‘ - 26 Mai 1976
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N°__ /CAB

LE PREMIER MINISTRE
&

MESSIEURS LES MINISTRES D'ETAT, MINISTLES
ET SECRETAIRES D'ETAT

OBJET : Réforme administrative : acquisitions
immobilidéres intéressant le domaine
privé de 1'Etat.

resdense

La présente circulaire a pour objet de détere
miner les modalités X sulvre en matidre d'acquisition
par 1'Etat (domaine privé) des immeublas nécessaires
aux administrations, en apportant a'la procédure
actuelle des amendements destinds & ltacceélérer et &
favoriser 1'acquisition de gré & gré, .

LEA SR XN

La procédure comporte les cing phases Cieanras

qul seront décrites dans llordre :

- demande d'acquisition par les ministéres
intéressés, '

- recherche et reconnaissance des immeuble,

évaluation des immeubles,

= proposition d'achat aux prepriétaires,
u’réaliaaﬁibn de l'acquisition,
I/ DEMANDES DVACGUISITION PiLR
LES DEP/KTEMENTS

La procédure a été modifi€e en vue de sup-
primer la neécessité de 1'intervention du service du

. budget du Ministire des Finances pour chaque acquisi-

tion. Ce service n'interviendra plus que pour agréer
le programme annuel de chaque département pour ce
Jul est des opératiuns prevues audit programme.
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i/ L'ensemble des prévisions d'acquisitions Im-
mobilidres de chaque département deit faoire 1l'objet d'un
Programme annuel qui est adressé pour apprcbation au service
du budget,

Le programme agréé est communiqué dans un délai
maximum de 10 jours au service des domaines pour exdcution et
au départemant_intéraasé pour imformation.

hinsi il ne sera pPlus ndcessaire d'adresser au
Service des domaines des demandes d'acquisitions au titre de
chaque opération immobiliere figurant déji dans le programne
annuel ;- celui-ci étant en effet exécutoire dés son approba-
tion par le service du budget.,

Toutefois, toute modification apportée, le cas
€chéant audit programme par l'administration intéressée es:
Soumise a la méme procédure Que celle prévue pour 1l'approb: -
tion du programme initiai.

B/ Parallélement & ces formalité€s, les départeme-ts
sont obligatoirement tenus de verser le muntant des crdédit;
qui leur ont été affectés pour les acquisitions, au "Fonds de
remplo: domanialv, Compte spécial n® 35-06.

# cet effet, dés l'approbaticn de la loi de fina cey,

le service du budget communique au service des Domaines, p-ur

Le service des Comaines établ t immédiatement, 1.s
ordres de recettes correspondant pour versemant au fonds 4 .
remloi domanial. e :

rubrique budgétaire gqui doit supporter la dépense, §'il donne
son accord, le service de budget transmet 1a demande au service
des domaines, Celui-ci fait connalitre a 1'administration
iﬁtéregség que les mesures sont prises pour donner suite & 1a
demande. La procédure suit alors le cecurs indiqud ci-dessus,
pour toutes les acquisitions.

51 le service dy budget refuse son accerd, il en

informe 1'administraticn intéressde ainsi que le service des
Lomaines.,
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- 3 -
ITw REEHERQHﬁ’ET RECONNAISSANCE LS TeMbULLL

Section I. Recherche
- La recherche est confiée & une commission ainsi Comy 3s€et
- Ltautorité lucale ou son représentant, président,
- le chef de la circonscription domaniale, secritaire,

- ‘le délégué du Ministére chargé de 1l'Urbanisme et ¢=2

l1*Habitat, [
- le conservateur de la propriété fonclére ou son
représentant, :

~ les représentants des administrations concernées.

gy,

Cette commission doit se rdunir au cours du premier v
trimestre de l'année pour examiner les propositions de choix des
terrains présentées par les administrations intéressées. Elle
peut par la suite se réunir chaque fols que les circonstances
l'exigent.

Lors de la premiére réunion, l'autoritd administrative
locale doit communiquer le projet de programme d'acquisition de
la collectivité locale, en vue de l'harmonisation des progrom-
mes de l'Etat et de ladite collectivité,

Sﬁ;tiﬁn'll. -~ Reconnaissance

Le plan des immeubles retenus par la commission est
établi par les service du Ministére chargé de 1'Urbanisme, ct
de l'Habitat,

En_ce qui conserne 1l'étude technique de 1'immeuble, est
soulignée la nécessité :

-~ aux départements, de fournir au service des domaines
pour chaque cas, une fiche technique compléte comprenant notam-
ment les renselgnement fonclers, la liste des propriétaires et
des occupants, etc...; et de l'assortir d'un plan parcellaire
précis, indiquant les cunstructions existantes, le nombre et la
nature des arbres et les équipements (puits, canalisations...)
ce plan doit 8tre établi sur les documents réservés & cet eifet
et délivrés par le service du cadastre ;

k'

.
1

- aux ingénieurs des servites de l'Habitat, de donner
1a priorité aux téches qui leur incombent : métré des construce
tions édifides sur les terrains & acquérir, estimation desdites
constructions.

Les conservateurs de la propriété fonciére et les chefs
des bureaux du cadastre devront faciliter le travail des chefs
de circonscriptions domaniales par le disignation d'un agent
chargé des travaux de recherche et de vérification ainsi que
de lt'établissement des documents nécessalres.

b‘bnfﬂil



11T - EVALUATION DES IMMEUBLLS

Seetion 1 « Ditermination du prix par la comminaion

dtévaluation

Ltévaluation des immeubles est faite par une commission dite
Hegommission d'évaluation’. !

R8le : La commission dtévaluation a pour rfle :

-~ dtexpertiser et fixer le prix de l'imméuble cholisi,
-~ de formuler, le cas échéant, les observations que le pro-
jet d'acquiaition peut appeler sur le plan local.

Compogition : La commission dfévaluntion cst composée, sous
la présidence de l'autorité locale ou son représcntant, de membres
permanents et de membres non permancnts.

Sont mombres permansuts :

- Le chef de la circonscription domaninle, seerctaire
- Lt'inspecteur de 1lfUrbanisme ou son ddlégud i
- Le représentant de l'administration nyant demandé 1l'acqui-

gition.
Sont membres non permanents, suivant la nature de 1'im-

meuble @ i
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{ Terrain urbain Bk Ltinspecteur des impfts urbains ou son’
\ ! délégud (1) '
'
§ bt ou non blti b Le receveur de lfonregistrement et du
\ H timbre (2) | !
{ Terrain rural « Le représentant provincial du Ministére
y ! de ltAgriculture ct de la Réforme '
y Agraire ou son délégud, )

{ !
;bﬁti ou amiénagé ou { =~ Le receveur de l'enrepistrement ot du !

: . timbre (2) \
| non bAtL ou aménagé ;- Ltingpeoteur des impbts ruraux ou son
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(1) Facultatif en ce qui concerne les centres Gloignés.
(2) Facultarif en ce qui concerne les villes et centres ol n'existe
pas de recette de llenregistrement.



FONCTIONNEMENT

A/ Réunions : La commission tient des réunions périodiques.
Elle est convoquée par son prisident dans les 15 jours qui suivent la
demande formulée par le chef de la ¢irconscription domaniale.

B/ Basec d'évaluation : En ce qui concerane la fixation du
prix il est recommandé & la commission de suivre une politique des
prix plus réaliste. Jusqu'ici en effet, la commission s'est fondée
principalement sur les prix révélés par les transactions immobilidres
les plus récentes effectuées dans les secteurs voisins de 1l'immeuble,
Or, il a é2é constnté que ces prix ne reflétent pas toujours la réalité
du marché immobilier.

La commission doit tenir compte de tous les éliments
dtinformation qu'elle peut recueillir aussi bien auprés dforpanismes
publics que privés afin d'offrir au propriétaire de 1l'immeuble a
acquérir le prix réel en cours dans le marché immobilier.

_ ¢/ Procés-verbal d'expertise : Les conclusions de 1a commis-
sion d'évaluation sont inscrites dans un proces~verbal (tabli suivent
le modéle~type annexé & la présente circulaire.

1l est dressé un procds-verbal distinct pour chaque opdration
immobiliére,

, Ce procés~verbal est rédigs et signé séance tenante. Touta-
fois, pour certains cas particuliers, il doit 1'&tre dans un délai
maximum de 8 jours.

Il est mignalé que quelles que soient les objections faites
gur le projet d'acquisition au cours de la réunion ou le désaccord sur
le prix, manifesté par un ou plusieurs membres de la commission,
1'établissement du procés-verbal ne doit en aucune fagon Stre diffird.
Le procég-verbal doit 8tre transmis aussitdt au service des domaines.

Section II - Approbation du procds-verbal et fixation
.
définitive du prix

| Le procés-verbal de la commission d'évaluation est envoye en
original, au Ministére des Finances (service des domaines) pour
approbation. -
%
Une copie cst adressée au chef de l'administration intéressée
pour information.
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IV - PROPOSITIONS D'ACHAT AUX PROPRIETATRES

A/ Le chef de la circonscription domanizle est scul compé-
tent pour faire aux propriétaires les propositions dtachat.

Le prix proposé est eelui gqu'a retenu la commiasion
d'évaluation.

B/ Les propositions d'achat donnent licu & une notification
au propriétaire de l'offre globale, par lettre recommandée avec ACCUSEH
de réception envoyée immédintement aprés ltapprobation du procés-
voerbal,

v/ REALISATION DE L'ACQUISITION

Une fois l'accord ebtenu, l'opération immobilidre est résli-
sée daps les formes réglementaires, prévues par les dispositions dc
l1'article 82 du décret royal n® 330/66 du 10 Moharrem 1387
(21 Avril 1967) portant réglement général sur la comptabilité publique
tel qu'il a &té modifid et complété.

Les présentes instructions gqui abrogent celles &dictées nar
la circulaire n® 25/59/8GG/Cab du 8 Joumada II 1379 (9 décembre 1959),
ne s'appliquent pas toutefois aux acquisitions d'immeubles concernant
le domaine privé forestier ou celles & réaliser en pays étranger ; ces
derniéres restent soumises aux dispositions fixées par la lettre du
Ministre des Finances n® 1045/3B/98 du 9 octobre 1975,

Signé : Ahmed OSMAN
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