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L RECUEIL DES NORMES MINIMALES D HABITABILITI. APPLICABLES AUX
PROJETS DE CONSTRUCTION OU DE LOTISSEMENT
DESTINES A 1HABITAT SOCTAL

FRkiraipye:
ken s

L’Habitat social est essenticllement destiné aux ménages o revenus modestes. Sa
promotion a donc pour objectif o prévention o/on Ia résorplion de habitat
insalubre.

LS B ey sy e

o

“.xLes normes minimales d’habitabilitg, ci-aprés définjes et sur la base desquelles

- I ‘sera réalisée ce type d’habitat, visent I’optimisation Je Putilisation des terrains
‘et ainsi, la réduction de la valeur immobilicre totale (VIT) des logements, tout
‘en sauvegardant I’hygiéne et la salubrité publiques. h

I- REGLES D’UTILISATION DU SOL,

Le terrain affecté a I'habital social, objet de Mautorisation de lotir, sera
oL aménagé en fonction des ratios suivants :

- unminimum de 60% alfecté a I habit .,

©oun maximuin de 40% alfecté a |y VOIFIC, s espaces libres, aux
équipements collectifs ¢l aux installations " intérét general tels que
prévus a Darticle 18 11 de la o] n°25-90 relative aux lotissements,
groupes d’habitations et morcellements, promulgude par le dahir n°1-
92-7 du 15 hija 1412 (17 juin 1992), ’

Les terrains objet d’autorisation de création de groupe d’habitations sont
valorisés en fonction des ratios applicables en matiére de coefficients
d’occupation du sol et de coefficients demprise au sol minimaux et de.
superficies a réserver aux €quipements collectifs of installations d’intérét
‘éénérall, par tranches successives comme suijt =

Pquipements |

Superficie

égale a [ [a ] .
inférieure ou ¢galeaSta [ 10 %% |
inférieure ou épale al0ta | |
inférieure ou égale & 200a 1 25 %% -
inférieure ou épale 4 S50Ha | % |
supérieure : a50Ma ] 20%%0 (




I - DISPOSITIONS INTERIEURES DES CONSTRUCTIONS

[. Composition du logement

Tout logement devra comporter uvne ou plusicon o poeces dhabitation, une
cuisine, et une salle d’cau ainst qu'un W.C qui pent etre installé Q0 intéricur de
celle-ci.

2. Hauteurs sous plafond

La hauteur minimum, cutre plancher ¢t plafond, des preces d habitation est fixée
a2,60m;

Pour les plafonds inclinés, la hautcur sus-indiquée constitue fa hauteur moyenne.
La hauteur au point le plus bas sera au minimum de 2,25 m

La hauteur sous plafond minimum des picees de servien est de 2,25 m.

La hauteur sous plafond des rez-de-chaussée commerciaux est définie de la
méme maniére que celle des pieces habitables, toutelois si le commerce occupe
“la totalité du rez-de-chaussée, sa hauteur sous plafond minimale sera de 3 n.

3. Dimensions

-+ La plus petite dimension d’une pi¢ee d’habitation ne pourra pas étre inférieure a

7 2,30m, Si cette derniére constitue une largeur moyenne, la plus petite largeur ne
descendra pas en dessous de 2,20 m. -

.. Aucune dimension de la cuisine nc sera inférieure i 1,70 .
4. Superficies

‘La piéce principale du logement, réalisé sur lo base de normes minimales
‘d’habitabilité, aura une superficie minimum de [2 matres carrds. Les autres
piéces d’habitation auront une superficie minimum de O métres carrés pour la
- -premiére piéce et 7 métres carrés pour les autres.

- La cuisine aura une superficie minimum de 4 métres carrés. Lorsqu’elle est lide
4 une loggia d’une superficie minimum de 2 métres carrés ou & une cour, sa
superficie peut étre de 3,50 métres carrés.

La superficie des W.C. ne devra pas descendre en dessous de 0,85 métre carré.

La salle d’eau aura une superficie minimum de 1,30 métres carrds. Si les W.C.
sont situés a l'intérieur de celle-ci, la superficie minimum sera de 2,15 m.




La superficic minimale hors oty fogement i ooy efre niéricare §
30m?, ‘

5. Largenr des esealicrs
La largeur minimum des escaliers vs( do -

= 1,10 m pour les immeubles de 3 niveaux (R-F2) el moms | .

- 1,20 m pour les immeubles de plus 3 niveaus.
6. Eclairement

Chaque piéce d’habitation ou cuisine sera éclajrée par une ou plusieurs fenétres
~dont Pensemble devra présenter unc surface uu moins épale au /10 de la
superficie de la piéce, sans étre inféricure a 0,90 métre carrd.

Si la piéce est éclairée uniquement par son petit cOLE, sa longueur sera égale au
plus a deux fois la hauteur sous linteau de l4 [enétre la plus haule,

" 8i la piece est éclairée uniquement par son grand coté, la distance entre le
montant de la baie et l'angle adjacent ne pourra élre supérieure a la dimension du
_petit coté.

gs La superficie de toute piece éclairée en second jour telle que hall, débarras ou
-+, salle d'eau, ne pourra pas dépasser 3,5 meétres carrés, -

£
PRi N

7. Ventilation des W.C. et salles d’eau

Cette ventilation pourra étre réalisde :

" - soit par une baie d’au moins 0,10 m* gouvrant directement sur ’extérieur de
Pimmeuble ;

- SOl par une gaine verticale individuelle ou collective dont s section minimum
2
sera de 0,20 m”.

" Les W.C. et les salles d’eau ne pourront pas €tre veulilés directement sur une
piéce_habitable ou sur une cuisine,




I - DISPOSITIONS EXTERIEURES DES CONSTRUCTIONS .

1- Passages couverls ef portiques

La hauteur minimum des passages publics couyort, 0o ot e Lear lrgeur
ne sera pas inféricure au P de Jeur Toncucue <o tondeiors descondre en
.F

dessous de 2 n.

Si ce passage est la seule voie d'acces pour les vélncules de neconrs, o hautenr

libre minimum scra portée a 3,5 m ot la fargeur a 3

2- Saillies et encorbellements

1‘érgeur de la voie, sans toutefois dépasser un metre

35 juSqu aux limites mitoyennes.

La surface de I'encorbellement ne pourra pas dépasser by moitié de la surlace de
la fagade.

3- Hautcur des murs d’acroiere

E La hauteur des murs d’acrotére, mesurée au niveau moven Jo Lo terrasse, est
f o  limitée & 1,20 matres.

- 4- Hauteur des murs séparatifs sur (errasse

30° avec I’ houzon(alc,.
S- Hauteur des murs séparatifs sur rue ou mitoyens a rez-de-chaussée

La hauteur maximum de ces murs puar vapport au niveau e plus haot du sol pris a
Palignement extéricur sera de 2,80 métres.

6- Dalle de protection des escaliers
Une dalle de protection de Mescalier d’acees i fa termasae pourta &re aménaggée.

Sa hauteur maximum sous dalle scra de 2 meétes, so plus grande largeur ne
dépassera pas 3 metres el sa superficie maximum sera de 6 metres carrés.

Les encorbellements sont autorisés sur toutes les voies ol passages de largeur
| . supérieure ou égale a 6 métres, selon une saillie correspondant au 1/10 de la

;ateralement les lots en bande continue pourront recevoir des encorbellemients -

La hautem maximum par rapport au niveau moyen de la terrasse sera de 1,80
métres. Le raccor dement avec le mur de fagade scra réalisé selon un anglc dc- .,



IV - DISPOSITIONS INTERESSANT LIS DIFFERENTS TYPES DE
CONSTRUCTIONS EDIFIES DANS LE CADRE D'UN LOTISSEMENT

1- Hauteur des counstvuctions, superficie ov pi ofondear des cours
intérieurcs /|
“l
La hauteur maximum des constructions ainsi que les superlicics et la profondeur
minimum des cours intérieures de celles-ci, sonl fixées conformément au tableau

ci-aprés :

Immeuble & R+

Immeuble a4 R+2

Superficie

minimum des

lots (mz)

Immeuble & R—l-3_

Immeuble a R+-4 -

Immeuble a R+5 B

‘

PR p—

Haufcur
maximale des
intmecubles (m)

o0 700
80 980

2012000

180 15,40
200 18,00

Superficie
minimum des
COUrs
e s 1y
inféricures (m
(]

[

i
IR

30

|

RN UIDIDRY. Py ——
rofondeur ]
minimum des

| . .
cours intéricures |

D

Pour les immeubles réalisés dans le cadre d’un groupe d’habitations, la

-superficie

y correspondant
~ circulations...) est & déduire de la supetl

aux.

parties

2- Lavgeurs des voics carrossables

cCOmMuNes

(cages
jcie cumulée minimale des cours, si
+; -fésdites parties comumunes y sont implantées.

d’escaliers,

Les largeurs des voies carrossables sont fixces selon ey hauteurs  des
constructions comme suit :

Immeuble a R (a0

Immeuble a R12 9ot

mmeuble a R13 SRR
- Immeublec a R4 S A0

Iimmeuble

ARIA

: i/!‘,’t
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EDIFIES DANS LE CADRE D’UN GROUPF, D'HABITATIONS

1- Implantation de groupes dhabitations

v

L’implantation de groupes d’habitations ext détermimee, e lby}glion de leur
hauteur, selon_ un plan de masse :
- diment congu et adapté a la topographie du terrain,

- respectant orientation préférentielle, les donngées climatiques

- et, éventuellement, tenant compte des réalisutions voIsines,
Chaque immeuble doit avoir une fagade accessible, soit par des engins de
secours, soit par échelle. La largeur utilisable par des engins de secours doit étre
de 6 métres si la voie est supcrieure & 12 inctres, of de 3 metres si la voie est
comprise entre 6,50 métres et 12 métres,

2- Les superstructures
‘Aucun local d’habitation ne scra toléré sur fa terrassc.
Les terrasses pourront recevoir des locaux annexes non habitables. Une zone de

retrait de 2 métres, calculée au nu des murs de facades sorn respectée el Ja
hauteur totale des locaux ne dépassera pas 2,20 n.

- ~L’installation de I’ascenseur au dessus de cing niveaus (IR 4), n’est pas exigible

; ma,ls la. réservation de la cage de I’ascenseur est obligatoire ; celle-ci dojt étre

- murée 4 tous les niveaux et dotée d’une dalle de protection. De méme qu’une
colonne séche sera, oblj gatoirement prévue., '

3-Distance de base entre deux immeubles

- La distance (L) entre deux immeubles parallcles ne peul dlre inférieure
aux sept dixiémes de la hauteur maximum (1) de Uimmeuble le plus élevé
(L =0,7 H).

- La distance. minimum entre deux immeubleg non paralleles est calculée-
sur la base d’unc moyenne entre les distances séparant les 2 immeubles en
-tenant compte de la regle de L=0.711, sang pour autant descendre en
dessous de 3 métres,

N

YV - DISPOSITIONS INTERUSSANT LS 1M MicUBLES COLLECTIFS
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VI - DISPOSITIONS SPECIFIQUIS  wiln OFERATIONS  DE
RESORPTION DES BIDONVILLES O DI 0USE A NIVEAU DES
QUARTIERS

I- opcrations de relogement des hidons i, -
‘,Y
Pour les opérations de relogement des bidonvillos 4 vicrion des appartements

peut &tre livré el réceptionnd conme s

- plancher recouvert d'une chape on ciment T

- sans murs de séparation, excepté pour les W.(°

- W.C. enticrement équipé (cuvelte el systéme d'acration) .

- deux portes posées : I'une pour l'entrée el l'autre pour le W.C ;

- arrivée de deux points d'eau : l'un pour la cuisine ot Pantre pour les W.C'

- systeme d'évacuation des eaux usées install¢é ;

- les arrivées de points lumineux et les inlerrupteurs correspondants seront
prévus pour chaque espace qui sera, & terme, aménagd en picee habitable,
cuisine, W.C., salle d'eau et hall principal. Les points lumineux de la
piece principale, de la cuisine et du W.C. seron( enticrement équipés.

- Des socles de prise de courant seront installés pour la picee principale, de
la cuisine el du W.(".

2- Lots a valoriser dans (o cadre de By e o i g ey quartiers

Dans les opcmllons de mise a niveau des quarticrs (¢n dehors des lolissements et

’groupes d’habitations), tels que dans les lissus anciens, les quarticrs d'habitat

irréguliers et les bidonvilles 4 restructurer, les lots sur Icsquclq seront édifiées les
constructlons a deux ou & trois niveaux (R+1 ou R+2) sont constructibles
quelque soit leur superficic. Cependant, les autres dispositions minimales

_concernant la hauteur des constructions et les caractéristiques des cowrs restent
- applicables. -




